Zu Verkaufen'!

Das Highlight ftr Ihr Leben !

Sehr schones kernsaniertes Einfamilienreihenhaus in
Teveren — einziehen und wohlfiihlen !

www.home-immo-service.de
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Sehr schones kernsaniertes Einfamilienreihenhaus
in Teveren — einziehen und wohlfiihlen!

Objektnummer 009 _2020

Objektart voll unterkellertes Einfamilienreihenhaus

Grundstucksflache 212 m?

Vermarktungsart Verkauf

Verfligbar ab ab sofort

Erdgeschol3 Eingangsflur, Treppenhaus, Wohnkiiche und Wohnzimmer,
Terrasse mit Garten

Obergeschol3 Flur, 2 Zimmer, Badezimmer

Kellergeschol3 Flur, Waschkiche mit Ausgang zum Garten, Vorratsraum
und Heizungsraum

Wohnflachen Erdgeschol? ca. 38 m2
Obergeschol? ca. 38 m2
Gesamt 76 m?

Nutzflachen Kellergeschol? ca. 38 m2
Gesamt 38 m?

Baujahr und Zustand 1956, sehr gut, komplett saniert 2018

Heizungsart Ol-Zentralheizung

Raumbeheizung EG FulRbodenheizung, OG Heizkorper

Energietrager Ol

Energieaus liegt vor

Kaufpreis 179.000,00 €

Kauferprovision 2 % zzgl. der aktuellen Mehrwertsteuer

(aktuell 16% MwsSt., ab Januar 19 %)
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Objekt

Dieses attraktive und komplett kernsanierte Einfamilienreihenaus verfugt Uber eine klassische
Raumaufteilung Uber zwei Wohnetagen, schdnen Fensterflachen, einen ausbaufahigen
Dachboden und zudem Uber eine Vollunterkellerung, die aus der Waschkiiche sogar noch den
Ausgang in den Garten erlaubt.

Das Erdgeschol? besitzt heute eine Raumaufteilung, welche neben einer schénen Wohnkiiche
ein schones Wohnzimmer mit Ausgang zum Garten bietet. Eine kleine offene Diele mit Aufgang
zum Obergeschoss komplettieren das Erdgeschol3.

Das Obergeschol3 wird Uber eine helle und geraumige Treppe erreicht. Aktuell gibt es im
Obergeschoss einen Schlafraum, ein schénes Ankleidezimmer sowie ein modernes helles
Badezimmer.

Das KellergeschoR verfuigt neben einem groRen Technikraum fir die Heizung und die Oltanks
Uber eine klassische Waschkiiche die Uber einen separaten Ausgang und Treppenaufgang in
den Garten verfugt. Ebenfalls verfligt der Keller noch lber einen grof3ztigigen Abstellraum.

Der schone Garten und die Terrasse laden zum Verweilen ein.
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Ausstattung und Zustand

Das Einfamilienreihenhaus wurde im Jahr 1956 erbaut und im Jahre 2018 kernsaniert. Das
Haus verfigt im Erdgeschoss uber eine FulRbodenheizung, im Obergeschoss uber
Niedertemperatur-Heizkorper. Ebenfalls wurde das Haus mit 3-fach warmeschutzverglasten
Fenstern ausgestattet. Die kompletten Fenster in der Front des Hauses sind spiegelverglast, so
dass man von auBen keinen Einblick ins Haus hat. Uberall wurden elektrische Rollladen
angebracht. Auch der Dachstuhl wurde mit saniert und dabei angehoben, so dass der
Dachboden noch Ausbaupotenzial erhalten hat. Der Warmeerzeuger ist aus dem Jahr 2005, die
Heizungssteuerung wurde ebenfalls in 2018 erneuert. Das Schlafzimmer verfugt Uber einen
Lehmputz zur Schaffung eines gesunden Raumklimas. Uber ein neu installiertes
Edelstahlkaminrohr kann zukunftig im Wohnzimmer ein Kaminofen aufgestellt werden. Sowohl
der Estrich als auch die Stromleitungen wurden komplett erneuert. Bei der hochwertigen
Hausture handelt es sich um eine Sicherheitstire.

Die neuwertige Kiiche kann gerne ibernommen werden.

Lage

Der Stadtteil Teveren, zu Geilenkirchen gehérend, wurde durch die Nato Air Base Uber seine
Grenzen bekannt. Teveren verfugt Uber einige Vereine. Zu den Einkaufsmoglichkeiten zahlen
ein Metzger und eine Béackerei. Einzelne Lokale schlie3en die Mdglichkeiten im Ort ab.

Teveren verfligt Uber einen Kindergarten sowie eine Grundschule. Von Teveren aus bringen
Busse lhre Kinder zu allen weiteren Schulen, die in Geilenkirchen vorhanden sind. Teveren und
Geilenkirchen sind durch die B 221 getrennt. Uber diese erreichen Sie nach ca. 5 Minuten
Fahrzeit die A 46, die von Dusseldorf aus, Uber Erkelenz und Heinsberg in die Niederlande flhrt
und in der anderen Richtung die A 44, die die Stadte Aachen und Disseldorf verbindet.

Energieverbrauch

Ein aktueller Energieausweis liegt vor.
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Bildergalerie Erdgeschol3

Eingangsbereich
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Wohnzimmer
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Bildergalerie Obergeschol3
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Treppe aus dem OG

Schlafzimmer
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Schlafzimmer
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Badezimmer
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Badezimmer
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Ankleidezimmer
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Ankleidezimme

Dachboden
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Bildergalerie Kellergeschol3

Heizungsraum
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lhre Ziele im Mittelpunkt.
Wir sind fur Sie da. Erfahren, zuverlassig und freundlich.

FUr uns geht es stets um Sie und l|hren individuellen Bedarf. In dieser
Uberzeugung unterstiitzen wir Verkaufer bei der professionellen Vermarktung
lhrer Immobilie, Kaufer bei der Entscheidungsfindung und in allen
Fragestellungen des Erwerbs und der Finanzierung, sowie Mieter und Vermieter
bei der reibungslosen Abwicklung des Mietprozesses.

Dabei lassen wir uns stets an unserem Leistungsversprechen messen:

Viel mehr als ein Makler !

HOME Immobilien Service

Bettina Schwark-Lentjes Mobil 0177 3131780

Tanja Hartmann immobilienskonomin 0171147 50 84

Wurmbenden 14 Telefon 02451 91 57 081

52531 Ubach-Palenberg Email kontakt@home-immo-service.de
EUREGIO Rhein-Maas Internet www.home-immo-service.de

Scan mich'!

VIEL MEHR ALS EIN MAKLER !




