Zu Verkaufen!

Wohnen, Arbeiten und Hobby: alles unter einem Dach !

Kombiniertes Wohn- und Geschéaftsgebaude mit
zentraler Multifunktionshalle in Wegberg

Attraktive Wohnlage. Moderne und flexible Gewerbeflachen.
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www.home-immo-service.de
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Kombiniertes Wohn- und Geschaftsgebaude mit
zentraler Multifunktionshalle in Wegberg.

1. Zusammenfassung

Objektnummer 004_2020
Vermarktungsart Verkauf aller Gebaudeteile
Objektarten Gebaudeteil A: Wohngebaude

Gebéaudeteil B: Multifunktionshalle
Gebaudeteil C: Gewerbeflachen

Grundstuicksflache 1.055 m?

Wohngebaude: Baujahr 1929
Wohnflache gesamt ca. 160 m?, davon Anbau ca. 38 m?
Neuwertige Doppelgarage mit 2 angeschlossenen Raumen
Bewohnt von den Eigentimern
frei ab Herbst 2021

Multifunktionshalle Baujahr 2006
Nutzflache 185 m?
derzeit genutzt als grofRe Vogelvoliere

Gewerbeflachen Baujahr 2006
Buro- und Lagerflache 254 m?
Kellerraume 100 m?
Eigene Zufahrt mit elektrischem Tor, geb&auderickseitig
frei ab sofort

Aktuelle Gewerbenutzung Fachfirma fir Heizungs-, Sanitar- und Elektroinstallationen.
Die GmbH kann bei Interesse tibernommen werden.
Details: siehe Seite 14

Energieausweise aktuell, liegen fur Wohn- wie Gewerbeflachen vor

Kaufpreis 495.000,00 €
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Kauferprovision

lhre Ziele im Mittelpunkt.

3,00 % zuzlglich 16% MwSt. (bis 31.12.2020, dann 19 % Mwst.)

2. Gebaudeteil A: ,,Wohngebaude*

Objektart

Baujahr

Modernisierungen:

Ausstattung:

Zustand:
Erdgeschol3

Obergeschol3
Kellergeschol3

Wohnflachen ca.

Nutzflachen ca.

Einseitig angebautes 2-geschossiges Einfamilienhaus mit
Keller, ausgebautem Dachgeschoss und einem 1-ge-
schossigen, nicht unterkellerten Anbau.

Der Anbau schliefdt
an die Multifunktion

rickseitig
shalle an.

Eine moderne Doppelgarage

verbindet Wohnhau
und Multifunktionsha

Haupthaus von 1929
Anbau von 2018

s, Anbau
lle.

Heizungsanlage in 2016
Heizkdrper und Wasserleitungen in 1995 und 2010
Bader im Zeitraum 1998 — 2002
Elektroinstallation im Zeitraum 2010 - 2018

Fenster in 1992 und
Haustur in 2005
Keller-Tieferlegung c

2014

a. 1990

Standard, Elektroinstallation: gehobener Standard

gut, ohne erkennbare Mangel

Eingangsflur/Diele, Treppenhaus, Wohnzimmer, Kiche und

Gaste-WC

Flur, 2 Zimmer, Badezimmer mit Badewanne und Dusche

2 Kellerraume

Erdgeschol3
Obergeschol3
Dachgeschoss
Anbau

Gesamt
Kellergeschol3

Garagenanbau
Gesamt

ca. 50 m?
ca. 48 m?2
ca. 28 m?
ca. 34 m?

ca. 160 m2
ca. 50 m2

ca. 30 m?
ca. 80 m2
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Konstruktion

Energietrager

Heizung

Warmwasser

Energieausweistyp

Ja, kann Ubernommen werden

Wande: Mauerwerk, Klinker, teilweise Faser-
zementplatten, warmegedammt
Innenwande massiv gemauert

Decken: Holzbalkendecken, teilweise vertafelt

Dach: Satteldach, mit Betondachsteinen eingedeckt,
warmegedammt; Anbau mit Flachdach,
nutzbar als Dachterrasse

Boden: zumeist Fliesen

Bader: Bad 1 mit 2 Waschtischen,
Dusche und Badewanne
und WC

Bad 2 mit 1 Waschtisch,
Dusche und WC

Gaste WC im Erdgeschol3
Dusche im Kellergeschol3

Erdgas

Gaszentralheizung mit Brennwerttechnik,

teilweise FulBbodenheizung, teilweise Flachheizkorper,
Warmeverteiler

Heizungstechnik aufgestellt in der Doppelgarage

Zentrale Warmwasserversorgung Uber einem Warm-
Wasserspeicher, ebenfalls aufgestellt in der Doppelgarage

Verbrauchsausweis, neu erstellt
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Weitere Ausstattung

Hinweis

lhre Ziele im Mittelpunkt.

1 groRe Dachgaube

Zugang zu grol3er wind-
geschutzter Dachterrasse
aus dem Obergeschol}

Lichtkuppel in der Decke
des Anbaus

Teilweise elektrische
Rollladen

Der Anbau (unter der Lichtkuppel) befindet sich derzeit noch
im Ausbau zu einem zweiten Wohnzimmer

Grundriss Erdgeschoss

7,95

Gebaudeteil A:
Wohngebaude, Erdgeschoss

Wohn-
zimmer
15,5 m?
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Im Ausbau:
Wohnzimmer 2
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Grundriss Obergeschoss

Gebaudeteil A:
Wohngebaude, Obergeschoss

s i r‘*?
..". N
it ed | “  Schlaf-
i < zimmer
= 15,5 m?
S Dachterrasse
- o~

Grundrisse Dachgeschoss und Kellergeschoss

Gebauterel Az Gebiudeteil A:
Wohngebaude, Dachgeschoss Wohngebaude, Kellergeschoss

Zimmer 2
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lhre Ziele im Mittelpunkt.

3. Gebaudeteil B: ,,Multifunktionshalle*

Objektart Zwischen dem vorderen Gebaudeteil A ,Wohngebaude® und
dem am hinteren Grundstiicksende liegenden Gebaudetell
C* Gewerbeflachen“ liegende helle, hohe und vielseitig
nutzbare Multifunktionshalle

Baujahr 2006
Nutzflache 185 m?
Beschreibung Diese einzigartige und in jeder

Hinsicht bemerkenswerte Multi-
funktionshalle verbindet das
Wohngeb&ude mit den ruckwartig
liegenden Gewerbeflachen. Direkt
zugangig aus beiden
Gebéaudeteilen, und somit als verbindendes
Gebaudeelement dienend, ist die Gewerbehalle ein heller,
hoher, trockener und ganzseitig geschlossener Nutz- und
Lebensraum, der Uber eine intelligente Klimatisierungs- und 7

Beluftungslosung verfigt und ganzjahrig mit einem
,Wohlftihlklima‘ besticht.

Aufgebaut als eine freitragende Gebaudestruktur auf
wenigen &uflleren Betonsdulen, ohne durchgehendes
Betonfundament, verbunden (Uber einen dezenten
Ringanker, schaffen kalte-isolierte Beleuchtungsflachen im
Dachbereich eine besonders helle und angenehme
Beleuchtung der gesamten Halle.

Derzeit wird diese einzigartige
Multifunktionshalle far eine
grof3zugige Vogelvoliere genutzt.
Zahlreiche exotische und wertvolle
Vogel werden hier aufgezogen
und in einem artgerechten
Rahmen gepflegt. Das besonders
ausgewogene und Uber alle
Jahreszeiten gleichmaliige
angenehme Raumklima schafft hierzu ganz hervorragende
Voraussetzungen.
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Diese Multifunktionshalle ist fur alle jene interessant, die ein
ganz besonderes Hobby besitzen, in lhrer Freizeit
besondere Winsche verfolgen wollen, oder die einfach nur
einen hellen, gleichmal3ig annehmen und ganzjahrig
nutzbaren Wohlfuhlbereich wiinschen.

Hier sind zwei Beispiele fir eine andere mégliche Nutzung:

Neben einer privaten Nutzung, wie zuvor beschrieben, kann
die Multifunktionshalle natirlich auch zu einer weiteren
Nutzflache fur den Gebaudeteil C ,Gewerbeflachen® werden.

Grundriss

. AR N
2 . %

Aussfellung/Berufung1
4748 m

Gebaudeteil B:
Multifunktionshalle

13,16
1268
11,88

T8 s mIl teigungen 1666725

Brandklasse ABC®

185 m? / - Ff ===
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1517
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lhre Ziele im Mittelpunkt.

Zustand sehr gut
nicht renovierungsbedurftig

Konstruktion Fundament: offener Bodenaufbau aus Schotter/Split
Mauerwerk: Poroton, Klinker, gedammt
Bodenbelag: Betonsteinplatten
Dach: Flachdach als halbiertes Satteldach,
Holzkonstruktion, eingedeckt mit Folie, in den
Schragen mit Zinkblech, warmegedammt

Fenster: seitliche Lichtbander aus 3-fach Stegplatten in
den Dachschréagen;
Taren: . Brandschutztiren aus Holz
Heizung/Beluftung Ungeheizt, jedoch mit warmeregulierender Klimatisierung

uber Erd-Wéarmetauscher und kontrollierter Be- und
Entliftungsanlage immer im ,Wohlfuhlbereich’

Energieausweis Aktueller Energieausweis auf Basis des Energiebedarfes
liegt vor. Der Priméarenergiebedarf liegt deutlich unter den
Anforderungen der EnEV.

Derzeitige Nutzung als Voliere Durchgang vom Wohnhaus in die
Multifunktionshalle
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4. Gebaudeteil C: ,,Gewerbeflachen*

Objektart An die Multifunktionshalle grundsttcksruckseitig
anschlieBender, abgeschlossener Biro-, Ausstellungs- und
Lagerflachenbereich, 2-geschossig mit Unterkellerung und
grofl3ziigigen AuRenflachen fuar Zufahrt, Lagerung und
Parken, mit eigener Zufahrt und elektrischen Tor.

Baujahr 2006
Verfligbarkeit frei ab sofort
Nutzflachen Buro-, Ausstellungs- und Lagerflachen: 254 m?

Kellerraume: 100 m?

Beschreibung Diese im Gesamtbesitz der Objekt- und Unternehmen-
besitzer befindliche und aktuell noch genutzte hochmoderne
und attraktive Gewerbeflache wird derzeit von einem
langjahrig erfolgreichen Fachbetrieb fir Heizungs-, Sanitar-
und Elektroinstallationen genutzt.

Die Gewerbeflachen bieten dabei neben grof3zugigen und
komfortabel ausgestatteten Biro- und Ausstellungsflachen
im Obergeschol3 inkl. Klimatisierung, Beleuchtung und IT-
Infrastruktur auch helle, gro3zligige und mit Toreingang
erreichbare Werkstatt- und Lagerflachen im Erdgeschol3. Ein
freundlicher Eingangsbereich fur Kunden, eine
Kundentoilette und ein Garderobenbereich komplettieren
das Erdgeschol3.
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Zustand

Konstruktion

Heizung

Warmwasser

Energieausweis

Weitere Ausstattung

lhre Ziele im Mittelpunkt.

Im Kellergeschol3 der Gewerbeflachen befinden sich neben
dem Sozial- und Waschraum fir die Mitarbeiter vor allen 2
grol3e beheizte Lagerraume.

Die Einrichtung der Buroflachen im Obergeschoss, durch
eine Holz/Glaswand vom Ausstellungsraum getrennt,
entspricht allerhéchsten Qualitatsstandards, inklusive grol3er
begehbarer Schrankbereich,
und kann auf Wunsch von
Erwerber tubernommen
werden.

B - e

e

sehr gut, nicht

renovierungsbedurftig

Wande: Mauerwerk, Poroton, warmegedammt, Klinker

Decken: abgehangte Brandschutzdecke, teilweise mit
integrierter Beleuchtung

Dach: Flachdach als halbiertes Satteldach,

Holzkonstruktion, eingedeckt mit Folie, in den
Schragen mit Zinkblech, warmegedammt

Boden: Estrich mit Epoxidharzbeschichtung
Naturstein in Flur, Treppenhaus und auf allen
Flachen des Obergeschol3

Fenster: Kunststofffenster mit Isolierverglasung und
zeitlich gesteuerten elektrischen Rollladen

Tldren/Tore: Kunststoff —mit  Isolierverglasung, Innen:
Brandschutztiren aus Holz

WC/Bad: WC und Waschmadglichkeiten im Erdgeschoss
und Kellergeschoss

Elektrik: sehr guter Standard, umfassend und modern

Gaszentralheizung mit Brennwerttechnik, Fu3bodenheizung,
kontrollierte Raumbeliftung, Lufteinstromer Uber Erdreich-
Warmetauscher

Zentrale Warmwasserversorgung Uber einem Warm-
Wasserspeicher

Liegt aktualisiert vor. Der Priméarenergiebedarf liegt deutlich
unter den Anforderungen der EnEV.

Photovoltaikanlage auf dem Flachdachbereichen
Brandmeldeanlage mit Rauchmelder
Zentrale Staubsaugeranlage

11
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VIEL MEHR ALS EIN MAKLER | Entwasserung im Boden der Kellerrdume
Garage am hinteren Grundstucksende
Elektrisches gro3es Zugangstor zum Hofgelande

Grundriss Erdgeschoss
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Grundriss Kellergeschoss

Fassadenansicht Sudseite

lhre Ziele im Mittelpunkt.
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5. Aktuelle gewerbliche Nutzung; Méglichkeit zur Ubernahme der GmbH

In den Raumen des Gebaudeteils C befindet sich seit der Errichtung eine Fachfirma fur
Heizungs-, Sanitar- und Elektroinstallationen.

Dieses traditionelle inhabergefiihrte Unternehmen arbeitet in der Rechtsform einer GmbH seit
1977 erfolgreich in der Region und hat in zahlreichen Neubauprojekten, Modernisierungen und
Serviceauftragen tberzeugt. So gibt es auch heute noch mehr als 300 aktive Wartungsvertrage.

Mit einem heutigen Fokus auf Wartungs- und Modernisierungsarbeiten fur Heizungsanlagen
erhalt der Firmeninhaber die guten und stabilen Kundenbeziehungen und die Zukunftsfahigkeit
des Unternehmens.

Altersbedingt wird die GmbH jedoch eine Nachfolgeregelung finden muissen.

Somit kdnnte ein Kaufinteressent an der Immobilie auch die GmbH tUbernehmen, oder nach der
Ubernahme der GmbH zum langjahrigen Mieter in den dafur perfekt ausgelegten
Geschaftsraumen werden.

Zahlreiche Lagerbestande, Geratschaften und potenziell auch ehemalige Mitarbeiter kénnen
genutzt werden bzw. wieder aktiviert werden.

Ebenso wirde der aktuelle Inhaber und Meister einen ,jungen Nachfolger* mit Rat und Tat zur
Seite stehen!

Wenn Sie an diesem (mit dem Immobilienverkauf nicht direkt gekoppelten) Thema Interesse
haben sprechen Sie bitte Herrn Dipl. Ing. Andreas Hartmann, Home Immo Service, direkt an:
Tel. 0151/ 140 80 285, andreas.hartmann@home-immo-service.de.

HOME Immo Service - Exposé | 18.09.2020 | Objekt 004_2020 | Wohn-/Gewerbeobjekt in
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lhre Ziele im Mittelpunkt.

Lage des Objektes

Das angebotene Objekt mit seinen 3 Gebaudeteilen liegt in einer ruhigen Seitenstral3e der
Stadt Wegberg, im Stadtteil Rath-Anhoven.

Die Stadt Wegberg besitzt ca. 30.000 Einwohner und liegt im Norden des Kreises Heinsberg,
wenige Kilometer west-stidwestlich von Modnchengladbach im Quellgebiet der Schwalm und
grenzt direkt an die Niederlande. Die hochste Stelle im Stadtgebiet liegt 88 m 0. NN, die
niedrigste bei 49 m 0. NN. Die Gemeinde hat ihre grofdte Ausdehnung mit 16,7 Kilometern in
nordwestlich/stidéstlicher Richtung. Fast 85 km2 umfasst das heutige Stadtgebiet mit 40
kleineren und grofReren Ortschaften.

In fuBlaufiger Nahe zum Objekt befinden sich die Geschafte des téaglichen Bedarfes, eine
Grundschule und die Einstiegsmaoglichkeit in das regionale Busnetz. Alle anderen Schulformen
sind in ca. 7 Km Entfernung erreichbar.

Die nachste groRe Stadt ist Mdnchengladbach in ca. 12 Km Entfernung, sowie die mittleren
Stadt Heinsberg, Erkelenz und Huckelhoven in jeweils unter 10 Km Entfernung. Die Bahnhofe
in Erkelenz und Wegberg sowie die Anschlussstellen an die Autobahnen A61 und A46 sind in
jeweils 4-8 km Entfernung erreichbar. Der Flughafen Disseldorf ist ca. 50 Km entfernt, der
Flughafen KdéIln-Bonn ca. 80 Km.
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Bildergalerie - Gewerbeflachen

Buroflache im Obergeschoss Begehbare Einbauschréanke

Ausstellungflache im Obergeschoss

Dach Halle und Gewerbeflache mit Photovoltaikanlage
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lhre Ziele im Mittelpunkt.

Nutzflachen im Erdgeschoss

17

Garage zur Gewerbeflache

Gebaudekomplex in der Seitenansicht
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Safe im Staubereich hinter Zentrale Staubsaugeranlage
den Buroschranken

Archiv und Ablage im Kellergeschoss
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lhre Ziele im Mittelpunkt.

Kontrollierte Be- und Entliftungsanlage

19
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Bildergalerie - Wohngebaude

Esszimmer im Erdgeschoss

Wohnzimmer im Erdgeschoss

Blick vom Wohnzimmer in den Rohbau des
neuen Wohnzimmers
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lhre Ziele im Mittelpunkt.

21

Hauptbadezimmer
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Schlafzimmer im Obergeschoss

Wohnraum im
Dachgeschoss

)
(@ 004_2020°
Wegberg
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lhre Ziele im Mittelpunkt.

Doppelgarage mit hinterem Lagerraum




lhre Ziele im Mittelpunkt.
Wir sind fur Sie da. Erfahren, zuverlassig und freundlich.

FUr uns geht es stets um Sie und l|hren individuellen Bedarf. In dieser
Uberzeugung unterstiitzen wir Verkaufer bei der professionellen Vermarktung
lhrer Immobilie, Kaufer bei der Entscheidungsfindung und in allen
Fragestellungen des Erwerbs und der Finanzierung, sowie Mieter und Vermieter
bei der reibungslosen Abwicklung des Mietprozesses.

Dabei lassen wir uns stets an unserem Leistungsversprechen messen:

Viel mehr als ein Makler !

HOME Immobilien Service

Bettina Schwark-Lentjes Mobil
Tanja Hartmann Immobilienékonomin
Wurmbenden 14 Telefon
52531 Ubach-Palenberg Email
EUREGIO Rhein-Maas Internet

OV

O177 3131780
0171147 50 84

02451 91 57 081
kontakt@home-immo-service.de

www.home-immo-service.de

Scan mich'!

VIEL MEHR ALS EIN MAKLER !




